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عصام

مـتـفــــرقـــــات

جزر الفيروز.. وجزيرة الهلال
جزر الفيروز هي خمس جزر على هيئة عقد من الفيروز تربط بينها عدة جسور، 

كما أن كل منها مرتبط بجزيرة الهلال. يضمن تصميم الجزر الخصوصية المطلقة لكل 

الفيللات مطل  ألحق ممشى طويل بمعظم  الراقية.  التكنولوجيا  بأحدث  فيللا مجهزة 

ا.
ً
على المياه مع امكانية الحاق مرسى خاص اختياري

الــتــجــاري والترفيه  المــركــز  البحرين، وتضم  الــهــلال فتقع  فــي قلب درّة  أمــا جــزيــرة 

الرئيسي للمجمّع، وقد روعي في التصميم انشاء أسواق ومقاهٍ عصرية بجانب سوق 

تجارية تعكس تاريخ البحرين العريق. اضافة الى الشقق السكنية والفندقية والمرافق 

الاجتماعية بما في ذلك مدارس ومسجد، وخدمات مدنية.

«المدار» ضمن التحالف الكويتي الأسباني الفائز في مشروع السكك الحديدية بالأردن

.. وتساهم في مشروع تلال مكة
صرحت شركة المدار للتمويل والاستثمار عن مساهمتها في مشروع تلال مكة الذي 

يعتمد على تملك قطعة ارض مميزة على الخط السريع بين جدة والمدينة على واجهة 

مساحتها ٩٠٠ متر مربع وتبعد عن الحرم نحو ٦ كلم وسيتم تطوير المشروع واعادة 

بيعه مرة اخرى وتبلغ تكلفة المشروع نحو ١٩٠ مليون دولار.

«الصفاة العقارية» تطلق مشروع برج المكاتب
أعلنت شركة الصفاة العقارية عن اطلاق مشروع «برج مكاتب» في منطقة الشرق 

على ارتفاع يصل الى ٤٠ طابقا علما بان حجم الاستثمار في المشروع يقدر بنحو ٢٠ 

مليون دينار كويتي، ومن المتوقع ان تنتهي الشركة من المشروع خلال ثلاثة اعوام بداية 

من تاريخ الحصول على التراخيص الخاصة به.

.. وتشارك في مشروع دار المدينة
المدينة  دار  مــشــروع  فــي  للتمويل والاســتــثــمــار عــن مساهمتها  المـــدار  أعلنت شــركــة 

العقارية الذي يتضمن انشاء عدد من المشاريع الضخمة بجوار الحرم المدني ويتضمن 

الى  بالاضافة  الفندقية  الشقق  بنظام  آخــر  تجاريا ومجمعا سكنيا  المشروع مجمعا 

فندق من فئة ست نجوم.

«مجمعات الأسواق» تساهم في شركة سياحية بالسعودية
 صرحت شركة مجمعات الاسواق التجارية الكويتية عن مساهمتها بنسبة 

٢٧٪ مــن شــركــة سياحة الــســعــوديــة و يتركز نــشــاط الــشــركــة فــي شـــراء الاراضي 

واستثمارها في مجال السياحة العقارية في جميع مناطق المملكة ما عدا مكة 

والمدينة.

أعلنت الحكومة الاردنية أخيرا عن فوز التحالف الكويتي الاسباني الذي يضم كلا من 

شركة المدار للتمويل والاستثمار وشركة اكنان غلوبل العقارية وشركة العقيلة للاجارة 

والتمويل والاستثمار وكل من شركتي انيكو وكاف الاسبانيتين في مشروع خط السكك 

الهاشمية وفقا لنظام  الحديدية بين كل من مدينتي عمان والزرقاء في المملكة الاردنية 

الحالي  الشهر  العقد نهاية  التوقيع على  ان يتم  المتوقع  البناء والتشغيل والتحويل ومن 

علما بأن فترة العقد تبلغ ٣٠ عاما.

•  مجسم مرفأ البحرين

الـــتـــعـــاون مــجــلــس  دول  فــــي  ـــات  ـــاع ـــط ـــق ال ـــل  ـــض أف مــــن  الـــبـــحـــريـــنـــي  الــســكــنــي  ـــاع  ـــط ـــق ال  ■

جدول بأسعار بعض المناطق (دينار بحريني)

سكنيتجارياستثماريالمنطقةم

٣٠ ـــ ١٥٠٥٠ ـــ ٨٥٢٢٠ ـــ ٢٥٠ضاحية السيف١

٢٠ ـــ ٢٥٢٥ ـــ ٤٥٣٠ ـــ ٦٥البسيتين٢

 ـــ ٧٠ ـــ ٦٥٩٠ ـــ ٨٥شارع المعارض٣

١٨ ـــ ٤٥٢٥ ـــ ٤٠٥٠ ـــ ٥٥جزر أمواج٤

١٦ ـــ ٢٥٢٢ ـــ ١٦٣٥ ـــ ٢٢توبلي٥

١٥ ـــ ٣٥٢٠ ـــ ٤٠٤٠ ـــ ٥٠الماحوز٦

٤٠١٥ ـــ ٣٥٥٠ ـــ ٥٠العدلية٧

ـــي ســعــر الإيــــجــــار..  ـــى ف ـــل ــــرج الــســيــل الأع ■ ب

ــار ــن دي آلاف   ٣ غــــرف  ــــلاث  ث ــة  ــق ــش ال وإيـــجـــار 

ـــة..  ـــجـــاري ـــت ـــة المـــجـــمـــعـــات ال ـــرك ــط ح ــي ــش ــن ■ ت

ــــار «الـــســـكـــنـــي» ــــع ــــي أس وارتـــــفـــــاع ضـــخـــم ف

البحرين بين أكثر الدول المفضلة للاستثمار في المنطقة
ديـــنـــاراً  ■٣٠ ـ   ١٩ الــــى  دنــانــيــر   ٥ ـ   ٢ مـــن  يــقــفــز  المــربــعــة  ـــقـــدم  ال ــر  ــع س  

قـــالـــت شـــركـــة المـــــــدار لــلــتــمــويــل والاســـتـــثـــمـــار في 

تقريرها العقاري الشهري ان مملكة البحرين تعتبر 

واحدة من أكثر الدول المفضلة من ناحية الاستثمار 

ككل  الخليجي  الــتــعــاون  دول مجلس  بــين  الــعــقــاري 

ويــرجــع السبب فــي ذلــك الــى الاســتــقــرار الاقتصادي 

الـــى دقـــة وجودة  بــالاضــافــة  بــه المملكة  الــتــي تتمتع 

والتطوير  والــشــراء  البيع  لعملية  المنظمة  الــقــوانــين 

الــعــقــاري الــتــي ســاهــمــت بــشــكــل أو بــآخــر فـــي جذب 

الاستثمارات الخليجية الى البحرين.

الــخــطــوات لجذب  قــامــت المملكة بالكثير مــن  وقــد 

من  البحرين  فــي  للاستثمار  الأجــانــب  المستثمرين 

خــــلال اصـــــدار قـــانـــون عــــام ٢٠٠١ يــســمــح مـــن خلاله 

للمستثمرين الأجانب في الاستثمار والبيع والشراء 

فـــي عــــدد مـــن مــنــاطــق الــبــحــريــن كــالــجــفــيــر وشمال 

المنامة والمنطقة الدبلوماسية بالاضافة الى السيف 

الــحــور وجـــزر أمواج  ومــشــروع درة البحرين ودانـــة 

وغـــيـــرهـــا مـــن المـــشـــاريـــع الــســيــاحــيــة الأخــــــرى كمرفأ 

البحرين المالي.

وشهدت البحرين قفزه نوعية في حجم وأسعار 

الأراضــــي حــيــث شــهــدت بــعــض الأراضــــي والمشاريع 

ارتفاعا وصل لخمسة أضعاف السعر ، فعلى سبيل 

المثال ارتفعت أسعار أراضي منطقتي سار والبديع 

من ٢ - ٥ دنانير للقدم المربعة في عام ٢٠٠٦ الى ١٩ 

- ٣٠ ديناراً للقدم خلال عام ٢٠٠٨ هذا بالاضافة الى 

درة  كمشروع  الكبرى  للمشاريع  المحاذية  الأراضـــي 

البحرين ومشروع جزر أمواج التي ارتفعت الأراضي 

المجاورة لها لتصل الى سعر ٣٥ دينارا للقدم المربعة 

خلال عام ٢٠٠٨ بعد أن كان سعرها ٨ دنانير للقدم 

المربعة، هذا بالاضافة الى منطقة السيف التي تشهد 

حاليا انشاء أطول برج مكاتب في البحرين ويحمل 

اسم برج المؤيد.

وفــيــمــا يــتــعــلــق بـــالـــتـــداول الـــعـــقـــاري فــقــد شهدت 

البحرين خلال عام ٢٠٠٧ زيــادة في حجة التداولات 

حيث بلغت قيمة الصفقات العقارية مبلغ ١,٤٦ مليار 

دينار بحريني مقارنة بمبلغ ٨٧٦ مليون دينار في 

عام ٢٠٠٦ علما بأن عدد الصفقات قد انخفض خلال 

عام ٢٠٠٧ الى ١٦,٣٦ الفا بعدما كان ١٦,٤٩ الفا خلال 

عام ٢٠٠٦.

أمــــا رخــــص الـــبـــنـــاء خــــلال عــــام ٢٠٠٧ فــقــد بلغت 

٩,٨٣ آلاف رخصة مقارنة بعدد ١٠,٥٦ آلاف رخصة 

عــام ٢٠٠٦ مــع تركز معظم أعــمــال البناء فــي منطقة 

المنامة والمنطقة الوسطى اللتين شكلتا حوالي ٦١ ٪ 

المستخرجة حيث تشهد  الرخص  قيمة  اجمالي  من 

هاتين المنطقتين تشييد عدد من المشاريع الضخمة 

في الوقت الراهن مع الأخــذ بعين الاعتبار أن نسبة 

٨٢ ٪ من الرخص المستخرجة هي رخص تعديلية أو 

أعمال اضافية لمبان تم انشاؤها .

المجمعات التجارية 

ولعل النشاط الاقتصادي الذي تشهده البحرين قد 

ساهم في تنشيط حركة المجمعات التجارية ودخول 

عــدد مــن الــشــركــات المتخصصة فــي تــجــارة التجزئة 

وتعتبر منطقتي السيف والمنطقة الدبلوماسية من 

أنــشــط المــنــاطــق ويــبــلــغ عـــدد المــجــمــعــات الــحــالــيــة في 

البحرين حوالي ١٣ مجمعا تجاريا.

وقد تم تصنيفها الى قسمين، يضم القسم الأول 

كـــل مـــن مــجــمــع الــســيــف والـــعـــالـــي و الـــدانـــه ومجمع 

البحرين وتعتبر من المجمعات الراقية أما المجمعات 

اللولو ومارينا مول  المستوى فهي مركز  المتوسطة 

ومركز مدينة عيسى ومدينة الذهب.

كــمــا أن الــبــحــريــن لــديــهــا عـــدد مــن مــراكــز التسوق 

فــي كــل مــن مدينة حمد والمــحــرق والبديع  المفتوحة 

مراكز  أكثر  الذهب  مدينة  . وتعتبر  القديم  والسوق 

الــتــســوق مـــن حــيــث عــــدد المـــحـــلات حــيــث تــبــلــغ عدد 

المـــحـــلات فــيــه ١٥٠ مــحــلا تــقــريــبــا . ويــعــتــبــر مجمع 

السيف مركز التسوق الأول في البحرين حيث تبلغ 

متوسط   ويبلغ    ٪٩٩ حــوالــي  فيه  المشغولية  نسبة 

ســعــر المــتــر المـــربـــع ٨,١ دنــانــيــر مــقــارنــة بــمــبــلــغ ٧,٢ 

المساحة  بأن  الدبلوماسية علما  المنطقة  دنانير في 

الف  السيف هي ٧٢١٥٠  للتأجير في مجمع  القابلة 

مربع  متر  الــف  مــقــارنــة بمساحة ٩٨٥٧٥  مــربــع  متر 

الاعتبار  بعين  الأخـــذ  مــع  الدبلوماسية  المنطقة  فــي 

الارتفاع المستمر لأسعار الايجارات التجارية نتيجة 

لزيادة الطلب ونقص العرض ولارتفاع تكلفة البناء 

وأســـعـــار الأراضــــــي مــمــا يــدفــع المــســتــثــمــريــن لزيادة 

أســعــار الــتــأجــيــر ومـــن المــتــوقــع أن يشهد عـــام ٢٠٠٩ 

تــوفــيــر مــســاحــة ٧٦٦٥٢٦ الـــف مــتــر مــربــع مخصصه 

للأغراض التجارية.

القطاع السكني

ويــخــتــلــف الـــوضـــع كــثــيــرا فـــي الــقــطــاع الــســكــنــي ، 

فعلى الرغم من التسهيلات التي تقوم بها الحكومة 

الشرقية  المنطقة  في  العاملين  لتشجيع  البحرينية 

تأشيرات  استصدار  مــن خــلال  البحرين  فــي  للسكن 

لمــدة خمس سنوات لأي شخص يتملك عقارا  اقامة 

أي  العقار  يــكــون لصاحب  أن  مــن دون  البحرين  فــي 

عمل في البحرين الا أن القطاع السكني شهد ارتفاعا 

ضخما في الأسعار نتيجة لعمليات المضاربة التي 

شهدها القطاع أخيرا من خلال عدد من المستثمرين 

الخليجيين من جهة ولحجم التسهيلات المقدمة من 

الــبــنــوك الاســلامــيــة الــتــي تــســاعــد عــلــى مــنــح قروض 

بنسب مشجعة لتملك هذه المساكن من جهة أخرى .

ويتوجه سوق البحرين وبسرعة للقطاع السكني 

عــالــي الــجــودة عــلــى الــرغــم مــن الــطــلــب المــتــزايــد على 

القطاع السكني منخفض التكاليف وتشير التوقعات 

أن القطاع السكني في  البحرين سيرتفع بنسبة ٣٥٪ 

خلال شهر سبتمبر المقبل .

وقـــد أعــلــن وزيــــر الأشـــغـــال والاســـكـــان أخــيــرا عن 

الانـــتـــهـــاء مـــن عــــدد ١٤٤ وحــــدة ســكــنــيــة فـــي مدينة 

البحرين  أن  الاعــــتــــبــــار  بـــعـــين  الأخـــــــذ  مــــع  عـــيـــســـى 

تشهد حاليا أنشاء ١٥٦٨ وحدة سكنية في مدينة 

ســلــمــابــاد و ٦٠٠ وحـــدة فــي منطقة تــوبــلــي تغطي 

أكــثــر مــن ١٧ هــكــتــارا ومــن المــتــوقــع أن يتم الانتهاء 

مــن هــذه المــشــاريــع نهاية عــام ٢٠٠٨ وقــد تــم تقدير 

عدد الوحدات التي ستوفر للسوق بحوالي ١٠٨٠٠ 

وحدة في نهاية عام ٢٠٠٩ .

وكــان نتيجة لارتــفــاع أسعار الأراضـــي وصعوبة 

أن اتجه  مـــنـــاســـب  لمــــنــــزل  الـــــعـــــادي  المـــــواطـــــن  تـــمـــلـــك 

المستثمرون لانشاء الشقق الفارهه التي قد تعوض 

المواطن عن عدم اقتناء منزل. وتعتبر منطقة الجفير 

المباني حيث  عــدد  مــن حيث  السكنية  المناطق  أكثر 

وصــل عــدد المــبــانــي الــى ٦٦ مبنى لتوفر بــذلــك أكثر 

من ٢٢٠٠ شقة يليها شــارع المعارض الــذي يحتوي 

على ٢٢ مبنى يوفر ٨١٠ شقق وتشهد حاليا منطقة 

المباني  مــن  لعدد  ضخمة  انشائية  عمليات  السيف 

الــفــارهــة مــع الأخـــذ بعين الاعــتــبــار أن عدد  السكنية 

حوالي  توفر  مبنى   ١١ هــي  حاليا  السكنية  المباني 

مساحات  وتـــتـــنـــوع  وتـــخـــتـــلـــف  ســكــنــيــة  شـــقـــة   ٦٠٠

وأسعار هذه الشقق من منطقة لأخرى ويعتبر سعر 

برج السيل الأعلى من حيث سعر الايجار حيث يبلغ 

ايــجــار الشقة ذات الــثــلاث غــرف حــوالــي ٣٠٠٠ دينار 

شهريا.

أفضل القطاعات

مملكة  في  السكني  القطاع  أن  المراقبون  ويعتقد 

البحرين من أفضل القطاعات في دول الخليج العربي، 

حيث من المتوقع أن يشهد نموا في المرحلة القادمة 

بنسبة ٣٥٪ وذلك لعدة أسباب، من أهمها أن الزيادة 

البحريني هي زيــادة معتدلة  التي يشهدها السوق 

وعلى أساس عملي وعلمي في الوقت نفسه، بعكس 

سوق العقار في دبي التي شهدت زيادة بلغت ١٥٠٪ 

خلال السنوات الماضية وكذلك زيــادة عدد القادمين 

عن طريق الملك فهد، واحتمال زيادة عدد السائحين 

بــعــد افــتــتــاح جــســر قــطــر مـــع الأخـــــذ بــعــين الاعتبار 

الطلب المتزايد على البيوت والشقق الفارهة نتيجة 

السياح والــوافــديــن الأجــانــب. لتوافد عــدد كبير مــن 

وقـــد واجــهــت الــحــكــومــة عـــدداً مــن المــصــاعــب لتوفير 

الانتاجية  لانــخــفــاض  نتيجة  لــلــمــواطــنــين  المــســاكــن 

الحكومية وازدياد أعداد المواطنين المقدمين للطلبات 

الطلبات حوالي ٥٠٠٠٠  الاسكانية حيث تصل عدد 

الــى انــخــفــاض المــيــزانــيــة الحكومية  طلب بــالاضــافــة 

المــخــصــصــة لــلــقــطــاع الاســـكـــانـــي وصـــعـــوبـــة توفير 

الــضــمــانــات المــالــيــة لــلــمــواطــنــين خــصــوصــا أصحاب 

المتوقع  ومــن   . التكاليف  منخفضة  المساكن  طلبات 

أن تشهد المرحلة المقبلة ١٦ مشروعا حكوميا بمبلغ 

وحده   ٤٣٥٨ تــشــمــل  بــحــريــنــي  ديـــنـــار  مــلــيــون   ١٣٥

و  سكنية  شقة   ١٢٥٨ و  مــنــزل   ٢٤٠٠ تشمل  سكنية 

الــتــكــالــيــف هـــذا بــالاضــافــة الى  ٧٠٠ مــنــزل منخفض 

قــيــام بــنــك الاســكــان البحريني بــالــتــعــاون مــع وزارة 

وحدة   ٧٠٧٩ عــدد  بتوفير  بالقيام  الــعــامــة  الأشــغــال 

إلــى ١٤٥٣وحــــدة و٥٣٦٦ شقة سكنية و٦٢١  مقسمة 

منزلا منخفض التكاليف بتكلفة اجمالية تبلغ ٢٨٧ 

مليون دينار بحريني.

المشاريع التنموية

الـــتـــنـــمـــويـــة فيعتبر  بـــالمـــشـــاريـــع  يــتــعــلــق  وفـــيـــمـــا 

مــشــروع جــزر أمـــواج مــن أوائـــل المشاريع التطويرية 

مــتــعــددة الاســتــخــدامــات فــي مملكة الــبــحــريــن ودول 

المنطقة وهــي عــبــارة عــن جــزر اصطناعية تــم دفنها 

فــي الــســاحــل الشمالي لــجــزيــرة المــحــرق ويــقــوم على 

العقاري  للتطوير  أوســـس  شــركــة  المـــشـــروع  تــطــويــر 

ويعتبر مــن المــشــروعــات الــرائــدة وهـــو  أول مشروع 

الانتهاء  لــلأجــانــب وعــنــد  الــكــامــل  التملك  يتيح حــق 

مـــن أعـــمـــال الــتــطــويــر فـــي الـــجـــزر بــحــلــول عـــام ٢٠١٠ 

سيصبح عــدد ســكــان الــجــزر ٣٠ ألــف نسمة. ويضم 

المشروع أحياء سكنية ومرافق تجارية ومنتجعات 

ســيــاحــيــة .ويــرتــبــط مـــشـــروع جـــزر أمـــــواج بمشروع 

بوابة أمواج  ويقع مشروع «بوابة أمواج» في مدخل 

«جزر أمــواج» ويغطي مساحة ٣٦٠ ألف قدم مربعة، 

ويشمل  دولار.  مــلــيــون   ٢٠٠ بــحــوالــي  كلفته  وتــقــدر 

المــشــروع ستة أبـــراج بــارتــفــاع ٢٠ طــابــقــا، كما يقوم  

عــقــاريــة، تشمل شققاً  مــن ٥٥٠ وحـــدة  أكــثــر  بتوفير 

سكنية ووحدات فندقية ومطاعم ووحدات تجارية. 

والمشروع استثمار مشترك بين «ريل كابيتا» و«يارا 

للاستثمار».

مشاريع تنفذ حالياً

وقـــال تــقــريــر «المـــــدار»: تــجــري حــالــيــا تنفيذ مرفأ 

الــبــحــريــن المــالــي وهـــو مــشــروع عــقــاري متكامل يتم 

تنفيذه بتكلفة اجمالية تبلغ ١,٣ مليار دولار اميركي 

لــيــكــون مـــقـــرًا لــجــمــيــع فــئــات المــؤســســات والشركات 

تم تصميم  وقــد  المالية.  الخدمات  العاملة في قطاع 

هـــذا المـــشـــروع المــهــم كــمــعــلــم بــــارز مـــن مــعــالــم مملكة 

الخدمات  قطاع  احتياجات  جميع  لتلبية  البحرين 

المـــالـــيـــة. ويــتــمــيــز مــرفــأ الــبــحــريــن المـــالـــي بتصميمه 

المنامة  لمدينة  المائية  الواجهة  على  الفريد  المعماري 

ويــضــم مــنــشــآت تــجــاريــة وســكــنــيــة وتــرفــيــهــيــة منها 

٣٠   وحدة تنموية مستقلة تغطي مساحة تزيد عن 

٣٨٠٠٠٠ متر مربع من الأراضي المردومة تشمل مبانٍ 

مكتبية وسكنية ومراكز تجارية ومطاعم ومنشآت 

ترفيهية وكــذلــك  المــركــز المــالــي، وهـــو مــحــور جميع 

الأنــشــطــة المــالــيــة ويــضــم الــبــرجــين، والمــجــمــع المالي، 

وبيت المرفأ. 

وتتم حاليا اجــراءات تطوير جزيرة اللولو وهي 

عـــبـــارة عـــن جـــزيـــرة صــنــاعــيــة يـــجـــري بـــنـــاؤهـــا على 

ســاحــل مــديــنــة المــنــامــة فــي مملكة الــبــحــريــن. وتبلغ 

الــتــنــمــوي ١,٢٥ مــلــيــار دولار  المـــشـــروع  تــكــلــفــة هــــذا 

أمــيــركــي ويـــقـــام عــلــى مــســاحــة ٥٦٣ ألــــف مــتــر مربع 

بالقرب من دوار اللؤلؤ، على بعد مسافة قريبة من 

أبراج اللؤلؤ ومرفأ البحرين المالي. و جزيرة اللولو 

الرقم ٩ وســوف تضم ٣٩ مبنىً  مصممة على شكل 

ا تتألف من ١٢١٧ شقة تطل اما على الواجهة 
ً
سكني

ا 
ً
ا سكني

ً
ا برج

ً
المائية أو على بحيرة. كما تضم أيض

و٦٥  شاليها،  و٤٩  المدينة،  معالم  مــن  ا 
ً

معلم يشكل 

فــيــلــلا بــتــصــامــيــم مــعــمــاريــة عــربــيــة، وفـــنـــدق خمس 

نجوم يتألف من ٣٠٠ غرفة، ومرسى، ونادٍ لليخوت، 

ا، ومركز تسوق، ومركز 
ً
ا طبي

ً
وحديقة أسماك، ومركز

مـــعـــارض مــجــهــز لاســتــخــدامــات مــتــعــددة. و جزيرة 

اللولو مشروع مشترك بين حكومة مملكة البحرين 

وشركة مجموعة المعوض للتنمية العقارية ومقرها 

البحرين. والمشروع من تصميم الشركة الاستشارية 

النمساوية سباورز آند بنتاغو.

برج اللؤلؤ

انشاء  مــن  الأخــيــرة  المــرحــلــة  البحرين  تشهد  كما 

بــــرج الــلــولــو فـــي ضــاحــيــة الــســيــف وهــــي عـــبـــارة عن 

ثلاثة أبراج يجري بناؤها بجانب دوار اللؤلؤ على 

مساحة ١٨٦٠٠ متر مربع وبتكلفة تبلغ ٢٥٢ مليون 

دولار اميركي ويتكون كل برج من ٥٠ طابقا وتشمل 

المــنــشــآت المــســانــدة فــي أبـــراج الــلــؤلــؤ قــاعــة استقبال 

مزدوجة، وأربعة مصاعد سريعة، وحوض سباحة، 

وجاكوزي، وسونا، وحمام شمسي، وبركة سباحة 

وملعب للأطفال، ونادٍ صحي، ومطبخ للشواء، وقاعة 

عرض سينمائي، وصالة ترفيه، وملاعب اسكواش، 

اجتماعات، ومركز  وقاعة   ، للسلامة  ونظام متطور 

لــرجــال الأعــمــال فــي الـــدور الأرضـــي، ونــظــام بطاقات 

الكترونية، ومطاعم، ومراكز تسوق، ومتاجر تجزئة، 

وموقف للسيارات من أربعة طوابق يتسع لأكثر من 

١١٠٠ سيارة. 

درة البحرين بين 
الحكومة و«بيتك»

كــمــا يــجــري حــالــيــا تــطــويــر مشروع 

درّة البحرين وهو مشروع مشترك بين 

حكومة مملكة البحرين وبيت التمويل 

الكويتي (بيتك).  وقد صمم المشروع  

في  العصري  الحياة  أسلوب  ليناسب 

الــــحــــادي والـــعـــشـــريـــن. تعكس  الـــقـــرن 

تــصــمــيــمــات وطــبــيــعــة المــــشــــروع أعلى 

في  ا 
ً
سباق ليكون  الــجــودة  مستويات 

وضـــــع مــعــايــيــر جــــديــــدة لــلــتــطــور في 

الأجمالية  الــتــكــلــفــة  وتــبــلــغ  الــبــحــريــن. 

لـــلـــمـــشـــروع حـــــوالـــــي١,٢ مـــلـــيـــار دولار 

أميركي . 

كلم   ٢٠ مـــســـاحـــة  المــنــتــجــع  يــشــغــل 

مــربــع عــلــى الــســاحــل الــجــنــوبــي لمملكة 

الــبــحــريــن ويــضــم ١٣ جــزيــرة مختلفة 

بها ٢٠٠٠ فيللا، وأكثر من ٣٠٠٠ شقة، 

متميزة،  ومـــطـــاعـــم  فــــاخــــرة،  وفــــنــــادق 

تـــجـــاريـــة، ونادٍ  ومـــتـــنـــزهـــات، ومـــراكـــز 

بحريّ مقترح، ونوادٍ صحية، ومرافق 

رياضية، وملعبٌ مقترح للغولف. وقد 

تم وضع خطط لتطوير وتنمية المنتجع 

بــمــا يــتــمــاشــى مـــع احــتــيــاجــات المدينة 

ومتطلبات سكانها المستقبلية.

يتشكل المحيط الخارجي لمدينة درّة 

 جزر 
ّ

البحرين على هيئة قوس من ست

مياه  على  منظر مكشوف  مع  بة 
ّ
محد

بحياة  المــقــيــمــون  ينعم  بحيث  الــبــحــر. 

مرفهة في بيوت عصرية مزودة بأحدث 

مما  الشاطئ  على  ومطلة  التجهيزات، 

مطلقة،  بخصوصية  التمتع  لهم  يتيح 

واطلالة ساحرة على البحر دون عوائق. 

تطل الفيللات اما على مرسى القوارب، 

أو عــلــى شـــواطـــئ رمــلــيــة تــنــحــدر الى 

البحر. وترتبط جزر المرجان بالأرض 

الرئيسية من خــلال جسور تمر عبر 

جزر الفيروز، ثم جزيرة الهلال.

التأخير في إنجاز المشاريع:

التأخير لظروف خارجة عن إرادة المقاول   (١ - ٣)
يــعــتــبــر انـــجـــاز المـــشـــروع فـــي الـــوقـــت المـــحـــدد مـــن الاهداف 

المــشــروع له  فــتــأخــر  المــشــاريــع.  الرئيسية والمــهــمــة فــي ادارة 

انــعــكــاســات ســلــبــيــة عــلــى قــيــمــة الــعــقــد لــكــون اعـــمـــال العقد 

مرتبطة بعناصر مكلفة كالعمالة والمعدات والتمويل المالي 

فأي تأخير بالمشروع سيعود بلا شك بالضرر على كل من 

المالك والمقاول على حد سواء.

ويعد موضوع التأخير في المشاريع الانشائية احد اهم 

المسببات فــي الــنــزاع بــين المــالــك والمــقــاول وذلـــك لكبر حجم 

عقود  جميع  ان  نجد  فإننا  ولــذلــك  السلبية  التأخر  تبعات 

التشييد تــحــتــوي عــلــى عـــدد مــن الــعــقــود الــتــي تــشــدد على 

اهمية التنفيذ خلال الفترة المحددة بالعقد وحسب الجدول 

التأخير  انــواع من  للمشروع. وهناك ثلاثة  المعتمد  الزمني 

التأخير  التقرير  هــذا  في  وسنتناول  التشييد  مشاريع  في 

الذي ينجم لظروف خارجه عن ارادة المتعهد.

الــذي ينجم  التأخير  التأخير هو  النوع من  ويعتبر هذا 

عن ظروف خارجة عن ارادة المتعهد دون ان يكون لاي طرف 

آخر اي سبب فيها كالمالك والمقاول ومن امثلة هذا النوع من 

التأخير سوء الاحوال الجوية والكوارث الطبيعية والحروب. 

وتنص شروط العقد عاده على ان المقاول لا يحصل على اي 

تعويض نتيجة لهذا التأخير حيث يعتبر هذا التأخير من 

ان توضع بعين الاعتبار  التي يجب  المباشرة  العوامل غير 

عند دراسة المشروع.

ومـــن الاســـبـــاب الاخـــــرى الــتــي قـــد تــؤخــر المـــقـــاول وتكون 

خــارجــه عــن ارادتــــه وارادة المــالــك هــو وجـــود خــدمــات قائمة 

لــم يستطع المـــقـــاول اكــتــشــافــهــا فــي اثــنــاء الــفــحــص الموقعي 

للمقاول طلب  الحالة يحق  هــذه  وفــي  المــشــروع  تنفيذ  قبل 

اي  على  حصوله  دون  التأخر  لهذا  نتيجة  زمني  تعويض 

تعويض مالي كما ان اكتشاف آثار تاريخية في موقع العمل 

قد يسبب في تأخر تنفيذ المشروع وفي هذه الحالة يعوض 

المقاول ماديا ومعنويا.

وكــثــيــر مــن حـــالات الــتــأخــيــر الــتــي تــقــع ضــمــن هـــذا الاطار 

قــــد تــســبــب فــــي الــكــثــيــر مــــن المـــشـــاكـــل بــــين كــــل مــــن المتعهد 

قـــادرا على التفاوض  لــم يكن المــقــاول  والمــالــك خصوصا اذا 

مــع المــالــكــوعــلــى الــتــحــديــد وبــوضــوح الــتــأثــيــر السلبي لهذا 

التأخيروالمتمثل في زيادة نفقاته.

■ المصدر: 

جوانب تعاقدية في مشاريع التشييد 

د. خالد عبد الله الرشيد 
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