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متفرقات

«منازل» تؤسس
شركة عقارية في السعودية

قالت شركة منازل القابضة انها بدأت بتأسيس شركة سعودية برأسمال 

يبلغ ٨٠٠ مليون ريال، حصة منازل منها تبلغ ٥٠٪ وذلك لممارسة نشاط بيع 

وشــراء الاراضــي وتطويرها على ان تقوم الشركة بــادارة مشاريع منازل 

القابضة في السعودية.

«المدار» تطور أرضا
في مرسى البحرين للاستثمار

 

قامت شركة المدار للتمويل والاستثمار بالتوقيع على عقد اتفاق أولي 

الشركات  مــن  مجموعة  مــع  للاستثمار  البحرين  مــرســى  ارض  لتطوير 

العقارية الرائدة في الكويت، وتقع الارض ضمن مشروع مرسى البحرين 

للاستثمار وتبلغ مساحتها ٥٠ الف متر مربع، ومن المتوقع ان تبلغ التكلفة 

الكلية للمشروع حوالي ٢٣ مليون دينار كويتي، وسيتم الاعلان النهائي عن 

المشروع نهاية الشهر الحالي.

مجموعة الأسواق تبدأ بتنفيذ المرحلة 
الثانية من مشروع دار المدينة

بتنفيذ  الــبــدء  عــن  الكويتية  التجارية  الاســـواق  مجمعات  شركة  اعلنت 

فندق  انشاء  الــذي يشمل مشروع  المدينة  دار  الثانية من مشروع  المرحلة 

المنورة،  المدينة  خمس نجوم ومجمع تجاري بمساحة٩٥٠٠ متر مربع في 

علما بأن تكلفة المشروع تبلغ ٦٠٠ مليون ريال سعودي.

«خباري القابضة» تبدأ
مان

ُ
أول مشاريعها في ع

اعلنت شركة خباري القابضة انها تتوجه حاليا للاستثمار والتطوير 

في سلطنة عمان، وعلى الأخص في ولاية ظفار (مدينة صلالة) حيث بدأت 

بشراء ٤٠ الف متر مربع من الاراضي وقامت بتحويلها من اراض زراعية 

الى اراض سكنية تجارية وجار حاليا اعداد المخططات اللازمة لاستكمال 

المشروع.

يعتبر انجاز المشروع في الوقت المحدد من الاهداف الرئيسية والمهمة 

قيمة  على  سلبية  انعكاسات  له  المــشــروع  فتأخر  المشاريع.  ادارة  في 

والمعدات  كالعمالة  مكلفة  بعناصر  مرتبطة  العقد  اعمال  لكون  العقد 

والتمويل المالي، فأي تأخير بالمشروع سيعود بلا شك بالضرر على 

كل من المالك والمقاول على حد سواء.

المسببات  اهم  احد  الانشائية  المشاريع  في  التأخير  ويعد موضوع 

في النزاع بين المالك والمقاول، وذلك لكبر حجم تبعات التأخير السلبية، 

ولذلك فإننا نجد ان جميع عقود التشييد تحتوي على عدد من العقود 

بالعقد وحسب  المحددة  الفترة  التنفيذ خــلال  اهمية  التي تشدد على 

في  التأخير  من  انــواع  ثلاثة  وهناك  للمشروع.  المعتمد  الزمن  الجدول 

مشاريع التشييد وسنتناول في هذا التقرير التأخير لاسباب متنوعة 

ومجتمعة.

فعلى سبيل المثال، يمكن ان يحدث تأخير لاسباب يوجد بها عذر 

لــه فيها فــي آن واحـــد. او ان تقع  للمتعهد مــع اســبــاب تأخير لا عــذر 

اسباب التأخير بعذر من المقاول مع اسباب تأخير يستحق من خلالها 

اذا حــدث تأخير بسبب  الحالتين فإنه  التعويض. وفــي اي من  المقاول 

المالك ويستحق عليه المقاول تمديدا زمنيا، وكان هناك تأخير بسبب 

المقاول لم يتعد تاريخ انتهاء التعاقد فإنه تتم دراسة التأخير الناجم عن  

المالك وتحديد الاثر الزمني له دون اعتبار لتأخير المقاول، وتتم دراسة 

التعويض المادي اذا استحقه المتعهد فإذا انتهت المدة الزمنية الممنوحة 

المنصوص  التأخير  غرامة  توقيع  يتم  فإنه  متأخرا  زال  ومــا  للمقاول 

عليها في الشروط بعد انتهاء تاريخ التعاقد.

اما في الحالة الثانية، فهناك تأخيران كلاهما بسبب خارج عن ارادة 

الزمني كــوحــدة واحـــدة وليست بشكل  تأثيرهما  تتم دراســـة  المــقــاول 

المستحقة،  الزمنية  بالمدة  معا  عنهما  المتعهد  تعويض  ويتم  منفصل 

وذلــك بحساب  دراسته منفصلة  فإنه تجري  المستحق  التعويض  اما 

الضرر الفعلي الواقع على المقاول نتيجة تأخير المالك.

أما اذا حدث تأخير بسبب المالك وكان ذلك بعد انتهاء المدة التعاقدية 

وكــان هناك تأخير من قبل المقاول اصــلا، فيتم دراســة التأخير الذي 

تسبب به المالك ويعتبر وقتا لمصلحة المقاول يستحق عليه التعويض 

المادي وفقا لما يتم التوصل اليه من اتفاق بين الطرفين 

(المالك والمقاول) على ان تعتبر المدة بين تاريخ انتهاء التعاقد وتاريخ 

بالمشروع وعليه  تأخيرا  المالك  به  الــذي تسبب  التأخير  حــدوث سبب 

توقع على المقاول غرامة التأخير المنصوص عليها في العقد.

التأخير في إنجاز المشاريع

لبنان: صفقات لبنان: صفقات ٢٠٠٧٢٠٠٧ بلغت  بلغت ٤,٣٤,٣ مليارات دولار مليارات دولار
 تسجيل  تسجيل ١٤٥١٤٥ ألف معاملة نقل ملكية مقارنة بـ  ألف معاملة نقل ملكية مقارنة بـ ١٢٢١٢٢ ألفا في  ألفا في ٢٠٠٦٢٠٠٦

.. وقصور الساير

وكذلك، هناك مشروع مجمع قصور الساير في منطقة عاليه، وهو عبارة عن 

مشروع يتكون من عدد من القصور يصل عددها إلى أكثر من اثني عشر قصرا، 

كما  أميركي،  دولار  مليون   ١٠٠ من  أكثر  إلــى  للمشروع  الإجمالية  القيمة  وتبلغ 

العام  بداية  منذ  الكويتيون  تملكها  التي  المساحات  ان  إلــى  الاحصائيات  تشير 

الحالي وصلت إلى أكثر من ٢٠٠ الف متر مربع.

«بيروت غيت» العقاري

الكويتيين  العقاري في لبنان، لا يقتصر على  التقرير، ان الاستثمار  وأوضــح 

وحدهم، حيث يشهد لبنان أحد أبرز المشاريع وهو مشروع بيروت غيت العقاري 

في وسط بيروت التجاري الذي يقوم بتطويره بيت أبوظبي للاستثمار، والذي 

توقف  قــد  المــشــروع  بــأن  علماً  مليون دولار،  التقديرية حــوالــي ٧٠٠  تكلفته  تبلغ 

تنفيذه في يوليو ٢٠٠٦ ابــان الأزمــة السياسية، وقــد تم استئناف العمل به بعد 

التوقيع على اتفاقية الدوحة.

ويمتد المشروع على مساحة ٢٢ الف متر مربع من محيط ساحة رياض الصلح 

إلى ساحة الشهداء، وهو عبارة عن ثمانية عقارات في الوسط التجاري لبيروت 

كان قد تم شراؤها من شركة سوليدير بقيمة ٢٤٥ مليون دولار في صفقة تعتبر 

من أكبر الصفقات العقارية في لبنان.

ومن المتوقع ان يتم الانتهاء من أعمال تشييد المباني خلال ثلاث سنوات من 

الآن، وسيتم تطوير المشروع ليضم قطعتين احداهما سكنية والأخــرى تجارية، 

ثقافيا وتــجــاريــا وستبلغ  فــنــدقــا ومــركــزا  تــضــم  إلـــى منطقة ترفيهية  بــالاضــافــة 

المساحة الكلية للبناء حوالي ٣٠٠ ألف متر مربع من ضمنها ١٠٠ الف متر مربع 

ستخصص كمناطق للخدمات كممرات ومواقف سيارات كسراديب.

ثلاث مناطق

وسيضم المشروع ثلاث مناطق، الأولى هي منطقة الأعمال ومساحتها ٣٢ ألف 

من  للبنوك وتضم مجموعة  وفرعية  رئيسية  ومــقــرات  مكاتب  مربع وتضم  متر 

 ٢٦ إلــى  الأبنية سيصل  لهذه  ارتــفــاع  أعلى  بــأن  علما  ارتفاعاتها،  تتنوع  الأبنية 

دوراً، هذا بالاضافة إلى فندق مكون من ستة أدوار. اما المنطقة الثانية فستكون 

عبارة عن برجين متلاصقين ارتفاع كل برج يصل إلى ٣٥ دورا سيخصص منها 

١٠ طوابق لتستخدم كمكاتب، اما الأدوار الأخرى فستستخدم للغرض السكني، 

الثالثة سيكون هناك منطقة ترفيهية واسعة ومــول تجاري ضخم  وفي المنطقة 

السينمات  العالمية وعــدد من  المطاعم والمــاركــات  يحتوي على سلسلة كبيرة من 

التي ستخدم مرتادي المنطقة الترفيهية وتعطي قيمة مضافة للمشروع.

غراند حياة

ومن المشاريع التي عادت لتنفذ حالياً من قبل عدد من المستثمرين السعوديين هو 

مشروع غراند حياة، حيث تبلغ القيمة الإجمالية المستثمرة حوالي ١٦٠ مليون دولار 

أميركي، وقد تم الإعلان عن استمرار تنفيذ المشروع، وتبلغ مساحة الأرض التي سيقام 

عليها المشروع حوالي ٥٠٠٠ متر مربع وتبلغ المساحة الإجمالية للبناء حوالي ٦٧ ألف 

متر مربع، وهو عبارة عن فندق يتكون من سبعة عشر دوراً ويضم الفندق حوالي ٤٥٠ 

وحدة، ومن المفترض ان يوفر أكثر من خمسمائة فرصة عمل.

وقد حصلت الشركة على سلة من الحوافز المنصوص عليها من قبل مؤسسة 

لــلــمــشــروع ستبلغ ١٧ مــتــراً تحت  تشجيع الاســتــثــمــار، عــلــمــاً بـــان أعــمــال الــحــفــر 

إعداد  تم  الأرض،وقـــد  تحت  للخدمات  لوجود ستة طوابق  نظراً  البحر  مستوى 

العام  التصميم  امــا  الهندسة،  دار  شركة  قبل  مــن  والتنفيذ  التصميم  مخططات 

الفندق  ويتخذ  جــري  ميشيل  المــعــروف  الامــيــركــي  للمهندس  أســنــد  فقد  للفندق 

طابعا كلاسيكيا.

سكنية ـــــدات  وح لإنـــشـــاء  ألــفــا  و١٨  ســكــنــي  ــب  ــل ط آلاف   ١٠  >

< المرتبة الأولى للاستثمارات الكويتية بـ ١,٧ مليار دولار تليها السعودية
وضع حجر الاســاس له قبل نهاية السنة المالية، حيث سيكون معلما سياحيا 

وتجارية يطل على ساحة الشهداء وستنفذه شركة لبنانية باشراف مهندسين 

دوليين، وسيقام المشروع على ارض تطل على البحر مباشرة بمساحة تبلغ اكثر 

من ٢٠٠ الف متر مربع.

.. ولاند مارك

امــا ثاني ابــرز مشروع كويتي فهو مشروع لانــد مــارك الــذي استأنف نشاطه 

المــعــارضــة فــي ساحة رياض  اخــيــرا بعدما كــان متوقفا لانــه كــان مركز اعتصام 

على مساحة  ويقوم  دولار،  مليون   ٢٧٠ بحوالي  الاولــيــة  تكلفته  وتقدر  الصلح، 

ويتألف  مــربــع.  متر  الــف   ١٤٩ المبنية  المساحة  وتبلغ  تقريبا  مربع  متر  الــف   ٧٧

مــن بــرج ومبنيين تابعين، وهــو عــبــارة عــن فندق خمس نجوم وشقق مفروشة 

تابعة للفندق ومجمع تجاري تبلغ مساحته اكثر من ١٨ الف متر مربع، ومجمع 

الحجم وشقق فخمة  والعاب وشقق متوسطة  تسلية  ومركز  السينما  لصالات 

وناد صحي.

ولتأمين العدد الكافي من مواقف السيارات فانه تم تجهيز المشروع بثمانية 

طوابق تحت الارض كمواقف للسيارات، علما بان الشركة قامت في وقت سابق 

باطلاق مسابقة عالمية لاختيار افضل تصميم للمشروع.

وقد تم اختيار التصميم الاولي الذي يتكون من برج مكون من ٤٠ دورا، يحوي 

جميع غرف الفندق ومداخله في جسم البرج، بينما تتربع الشقق الفخمة على 

الجزء العلوي منه. اما قاعدة البرج التي تمتد على الجزء الشمالي والجنوبي 

من العقار المواجه لساحة رياض الصلح فتحتوي على المركز التجاري والنادي 

الصحي والشقق المتوسطة المفروشة.

• السوليدير

وبلاشك القطاع العقاري في المنطقة. وفي الفترة الاخيرة جرت صفقات عقارية 

كبرى ذات دلالة على مستقبل القطاع العقاري في لبنان.

الخليجية  الى توجه الاستثمارات  الحالية  التوقعات  التقرير، تشير  وحسب 

من جديد في القطاع العقاري بعدما تبين لها ان هذا القطاع يختلف عن غيره 

من القطاعات بانه اقل القطاعات تأثرا بالازمات السياسية الحادة التي شهدها 

لبنان في الآونة الاخيرة

القرية الفينيقية

وتأتي استثمارات الخليجيين في المرتبة الثانية بعد استثمارات المغتربين 

حيث  من  الاولــى  المرتبة  الكويت  واحتلت  المرتفع،  الدخل  ذوي  من  اللبنانيين 

فالسعودية، حيث  الثانية  المرتبة  في  الامارات  تلتها  الخليجية،  الاستثمارات 

دولار  مــلــيــون  وسبعمائة  مــلــيــار  حــوالــي  الكويتية  الاســتــثــمــارات  قيمة  بلغت 

الشركات  تنفذها  التي  المشاريع  اضخم  من  الفينيقية  القرية  وتعتبر  تقريبا، 

واربعمائة  اكثر من مليار  الى  المشروع  لبنان، حيث يصل حجم  الكويتية في 

مليون دولار.

وقد اعلنت الشركة الكويتية اخيرا عن استعدادها لبدء العمل من جديد في 

المــشــروع، علما بــان الشركة قد اوقفت المــشــروع بعد انــدلاع حــرب تموز (يوليو) 

آنــذاك مبلغ ٤١١ مليون دولار في طــرح خاص  عــام ٢٠٠٦، حيث جمعت الشركة 

لتمويل المشروع، الا ان الشركة وبعد اندلاع الحرب مباشرة، قامت باعادة الاموال 

للمستثمرين حتى لا تترك هذه الاموال معلقة.

والمـــشـــروع عـــبـــارة عـــن خــمــســة ابـــــراج ســيــاحــيــة وســكــنــيــة وتــجــاريــة ومطاعم 

وصالات للسينما ومواقف للسيارات، تتسع لاكثر من اربعة الاف سيارة، وسيتم 

من المتوقع، استنادا الى تقرير «المدار»، ان يشهد قطاع العقار في لبنان، مزيدا 

من التضخم فيما تبقى من السنة الحالية، حيث تشير التقديرات الاولية الى ان 

الاشهر الستة الاولــى من عام ٢٠٠٨ شهدت ارتفاعا جديدا بنسبة ٣٠٪، ويرجع 

الى  المــعــروض بالاضافة  العقارات وقلة  ازديـــاد الطلب على  الــى  السبب في ذلــك 

والرمل  والاسمنت  كالحديد  بالبناء  المتعلقة  الاولية  البناء  مــواد  اسعار  ارتفاع 

والبحص. كما ان هذا الاندفاع في زيادة الطلب سببه انخفاض اسعار العقارات 

والشقق مقارنة بعواصم الدول المحيطة في كل من دمشق وعمان، فمعدل الاسعار 

في بيروت للشقق يتراوح بين ٢٥٠٠ دولار للمتر المربع وصولا الى ٧ آلاف للمتر 

المربع.

الأسعار لن تتراجع

المستقبل  فــي  تتراجع  لــن  الاســعــار  ان  العقاري  القطاع  فــي  العاملون  ويعتقد 

القريب على الاقل، خصوصا في ظل التزايد المستمر على الطلب بعد ان تتمكن 

السوق من هضم فائض الشقق الــذي يقدر بنحو ٢٠٠ الف شقة انتجتها طفرة 

الانشاءات العقارية في منتصف التسعينات.

وتشير الدراسات الى ان حجم الطلب على الشقق المتوسطة والصغيرة اكبر 

من غيرها، وذلك يعود الى توجه اللبنانيين ذوي الاقتدار المالي او المغتربين ذوي 

المداخيل المرتفعة نحو شراء الشقق المتوسطة، حيث يشكل المغتربون نسبة ٦٥٪ 

من اجمالي الطلب الحالي.

الارتفاع في المناطق

اما بالنسبة الى ابرز المناطق التي شهدت ارتفاعا في الاسعار بسبب زيادة 

الطلب فهي الحمراء، حيث شهدت طلبا على الشقق وصل الى ٣٠٠٠ دولار للمتر 

المربع الواحد ومنطقة قريطم بالقرب من قصر الحريري حيث وصل سعر المتر 

المربع الى ٣٢٠٠ دولار بالتزامن مع وصول الابــراج السكنية هناك الى ٢٣ دورا، 

بالاضافة الى منطقة فرن الحايك شرق بيروت واخيرا في منطقة السيوفي في 

الاشرفية، حيث يتم حاليا تطوير اكثر من ١١ برجا سكنيا سينعش من خلالها 

عودة المستثمرين الخليجيين
و٢٨ معاملة لشركات وأفراد في شهرين

الى لبنان،  الى عــودة المستثمرين الخليجيين  التوقعات هنا تشير  المــدار بالقول ان كل  ختم تقرير 

انجاز ٢٨ معاملة لشركات وافــراد من دول مجلس  البناء  الشهرين الماضيين سجلت رخص  فخلال 

التعاون الخليجي في مقابل ١٣ معاملة لشركات من دول عربية اخرى كالاردن والعراق وبعض دول 

المغرب العربي.

كما تم تسجيل انجاز ثلاث رخص تجاوز حجمها المليار دولار اميركي، منها مشروع بيروت غيت 

للمقاولات، فضلا عن مشروع تنفذه شركة عقارات  الى جانب مشروع تعده شركة سي سي سي 

لبنان (صيفي هوم) وهي شركة اماراتية لبنانية بحرينية.

عادت حركة السياحة من جديد

عادت حركة السياحة من جديد خلال الصيف الحالي، وخصوصا من قبل الخليجيين والمغتربين 

ارتفعت  اللبناني، حيث  العقاري  السوق  الثقة في  العقارية ولتجدد  الفرص الاستثمارية  لتعود معها 

نسبة الحجوزات لدى مكاتب شركات الطيران بنسبة ٣٠٪ من ٥٥٪ الى ٨٥٪، كما ان الحجوزات الفندقية 

قد زادت بنسبة ٤٠٪، وذلك بحسب احصائيات دائرة الفنادق، كما انه من المتوقع ان ترتفع هذه النسبة 

في منتصف شهر  اغسطس لتصل من خلالها نسبة المشغولية للفنادق نسبة ٩٠٪.
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قال تقرير «المدار» العقاري ان قطاع العقار في لبنان يعتبر من اكثر القطاعات صمودا في ظل الازمات السياسية 

التي يواجهها على وجه التحديد، والمنطقة بوجه عام. فقد استمر في التألق مقارنة مع القطاعات الاخــرى، على 

الرغم من ضياع فرص الاستفادة من السيولة المتوافرة في دول الخليج العربي بسبب ارتفاع اسعار النفط، الا ان 

ذلك لم يمنع اللبنانيين، وخصوصا المغتربين منهم، من ان يكونوا اللاعبين الاساسيين في عمليات البيع والشراء 

والتطوير في الآونة الاخيرة.

وقد ساهم ذلك في خلق نتائج ايجابية، حيث بلغت قيمة الصفقات ٤,٣ مليارات دولار في عام ٢٠٠٧ مقارنة مع 

٣,١ مليارات عام ٢٠٠٦ وبزيادة مقدارها ٣٤٪، علما بأن حجم الاراضي لا يتجاوز ٣٠٪ من المساحة الكلية للدولة. كما 

ان اسعار الاراضي قد سجلت ارتفاعا بلغ ٢٠٪ كمعدل متوسط.

وقد سجلت حوالي ١٤٥ الف معاملة نقل ملكية خلال عام ٢٠٠٧ مقارنة بـ ١٢٢ الف معاملة خلال عام ٢٠٠٦. كما 

تشير الاحصائيات الى وجود اكثر من ١٠ آلاف طلب سكني و١٨ الف طلب انشاء وحدة سكنية.


