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ٹالتقريرٹالشهريٹلشركةٹالمدارٹللتمويلٹوالاستثمارٹ
دبي اختلفت عن جيرانها قبل الأزمة.. وفي الأزمة

 ● دبي التي شهدت أقوى طفرة في الماضي.. تشهد أقوى أزمة في الحاضر 

ـــــــرة فــــــقــــــدت أكــــثــــر ـــــــاخ ــــــــارات ف ــــــــق ع

ــا فـــي جــمــيــرة ــوص ــص ــهــا.. خ ــمــت ــف قــي ــص  مـــن ن

تملك  فــي  ـــى  الأول المــرتــبــة  يحتلون  البريطانيون 

فقط  ٪٤ والإمـــاراتـــيـــون   ..٪٢٠ بنسبة  الــشــقــق 

ــــب الــــذيــــن يــمــلــكــون وحـــــدات  ــــان عـــــدد الأج

تــــجــــاوز ٩٥٪ ـــر  ـــح ال ــك  ــل ــم ــت ال مـــنـــاطـــق  فــــي 

أعلنت حكومة دبي في وقت سابق أن 

اجمالي قيمة الديون على الامارة تبلغ ٨٠ 

مليار دولار تقريبا وان حوالي ٧٠ مليار 

الشركات  على  يتركز  الديون  من  دولار 

الحكومة،  عليها  تهيمن  الــتــي  المختلفة 

والتي من أبرزها شركات نخيل واعمار 

ودبـــــي الـــقـــابـــضـــة، والـــتـــي تــســيــطــر على 

بــان ديــن الإمارة  الــســوق، علما  ٧٠٪ مــن 

المغذي  ـــنـــفـــط  ال مـــــــورد  مــــن  الـــشـــحـــيـــحـــة 

الرئيسي لاقتصادات دول الخليج، يعتبر 

بالدرجة  يرتكز  لكنه  المنطقة،  الأعلى في 

ــــــى عــلــى المـــشـــاريـــع الــتــنــمــويــة، مما  الأول

على  مــضــافــة  قيمة  خــلــق  فــي  سيساهم 

الطويل على الاقتصاد وسيساهم  المدى 

في تسهيل عملية سداد القروض. وكانت 

أصـــوات قــد علت اخــيــرا حــول قــيــام دبي 

بالتفاوض مع إمارة أبوظبي للتدخل في 

عــبــر حزمة  المــتــذبــذبــة  الأوضــــاع  معالجة 

المديونيات  إنــقــاذ مالي مــن خــلال شــراء 

والتي  دبــــــــي،  إمــــــــــارة  عــــلــــى  المــــتــــراكــــمــــة 

فـــي مــســيــرة تطورها،  عــائــقــا  ســتــشــكــل 

احتياطيا  تمتلك  أبوظبي  أن  خصوصا 

النفط،  على  اعتمادها  عن  نتج  ضخاما 

بأن  علما  لاقــتــصــادهــا،  رئيسي  كــمــورد 

نفوا مرارا وتكرارا  الامارة قد  مسؤولي 

هــذه المــفــاوضــات وأبـــدوا قــدرة دبــي على 

بان  الــعــالمــيــة، علما  المــالــيــة  الأزمـــة  تخطي 

التابعة  وشركاتها  دبــي  حكومة  أصــول 

دليل  وهــو  دولار،  مليار   ٣٥٠ إلــى  تصل 

الوفاء  على  الحكومة  قــدرة  على  واضــح 

استحقاقها.  وقــت  المالية  تعهداتها  بكل 

دولــــة  فــــي  المــــالــــيــــة  وزارة  اتــــخــــذت  وقــــــد 

الامــــارات والــبــنــك المــركــزي قـــرارا بتقديم 

مليار   ١٢٠ بــقــيــمــة  تــمــويــلــيــة  تــســهــيــلات 

درهم (حوالي ٣٢٫٥ مليار دولار أميركي) 

لــلــبــنــوك والمـــؤســـســـات المـــالـــيـــة وذلـــــك في 

فرص  وتعزيز  بالتزاماتها  الوفاء  سبيل 

الإقراض، مما سيعود بالنفع على القطاع 

إلى  العقاري في الإمــارة. هذا، بالإضافة 

ضمان الودائع والمدخرات المصرفية لمنع 

المودعون  بها  يــقــوم  قــد  حــالــة سحب  أي 

أسواق  التي تشهدها  الذعر  نتيجة حالة 

التي  الانهيارات  نتيجة  العالم  حول  المال 

شــهــدتــهــا بــعــض المــؤســســات المــالــيــة في 

مختلف دول العالم.

تأثر  «المـــــدار»: لا نغفل عــن  تقرير  يــقــول 

ســـوق دبـــي الــفــنــدقــي بــالأزمــة الــحــالــيــة، فقد 

تـــحـــول الــــســــوق مــــن تــحــقــيــق أعـــلـــى إيـــــراد 

للغرفة إلى معدل نمو سلبي للإيرادات منذ 

أكــتــوبــر المـــاضـــي. وتــشــهــد فــنــادق دبـــي في 

الــحــالــي تــراجــعــا فــي نسبة الإشغال  الــوقــت 

الــــذروة بمعدل ٢٥٪ عــن الموسم  فــي مــوســم 

الــســابــق، كــمــا مــن المــتــوقــع أن تــصــل نسبة 

الاشغال إلى ٦٠٪ فقط خلال المواسم العادية، 

وهــــو مـــا لـــم تــشــهــده دبــــي ســابــقــا. وتظهر 

آخر الأرقام الرسمية أن معدل الاشغال في 

الربع  خــلال   ٪١٤ بنسبة  تراجع  قد  الفنادق 

الثالث من عام ٢٠٠٨، علما بأن بعض الفنادق 

قد خفضت أسعار غرفها إلى أكثر من ٢٠٪ 

عما كانت عليه، وذلك بهدف جذب عدد أكبر 

من السياح والمسافرين عن طريق الترانزيت 

أن  الــى  هنا  نشير  أن  ويجب  فيها.  للسكن 

 ٪٤٥ يشكلون  العربي  الخليج  دول  مواطني 

من السياح. وقد دفع انهيار سوق الائتمان 

في دبي إلى إيقاف خطط بناء بعض الفنادق 

التي كان الهدف منها زيادة عدد الزوار من ١٠ 

ملايين زائر في عام ٢٠٠٨ إلى ١٥ مليون زائر 

البيانات  خــلال عــام ٢٠١٠. علما بــأن أحــدث 

الصادرة تشير إلى أن حجم قروض الرهن 

تبلغ حــوالــي ٨٥ مليار درهـــم عام  الــعــقــاري 

٢٠٠٧، ومع ذلك أجبرت أزمة الائتمان الأخيرة 

البنوك الإماراتية ومؤسسات الإقراض على 

بنك  الإقـــراض. فقد خفض  تشديد معايير 

إلــى ٧٠  القيمة  إلــى  الــقــروض  HSBC معدل 

فــي المــائــة، منخفضا مــن ٨٥ فــي المــائــة. كما 

أوقــف «لويدز تي اس بــي» قروضه بغرض 

شـــراء الشقق وخــفــض مــعــدل قــروضــه إلى 

القيمة على الفيلات في الإمارات إلى ٥٠٪.

اندماج  أخــيــرا عملية  دبـــي  وقـــد شــهــدت 

اكـــبـــر شــركــتــين مــتــخــصــصــتــين فـــي مجال 

الـــتـــمـــويـــل الــــعــــقــــاري، وهـــمـــا شـــركـــة أملاك 

بــعــد تعثر  ـــك  تــمــويــل، وذل للتمويل وشــركــة 

هاتين الشركتين، اللتين تعملان وفق أحكام 

الــشــريــعــة الإســـلامـــيـــة لــتــشــكــلا بـــذلـــك أكبر 

بتمويل  مــتــخــصــصــة  تــمــويــلــيــة  مـــؤســـســـة 

الــعــقــار فـــي الإمــــــارة، مــمــا ســيــشــكــل تطورا 

بـــارزا فــي مــجــال الــقــطــاع المــالــي فــي الإمارة، 

علما بأنه أطلق على البنك اسم بنك التنمية، 

وذلـــك لــوضــع أســـس جــديــدة ســتــســاعــد في 

أن  الــعــقــاري على  القطاع  فــي  السيولة  ضــخ 

يتم ذلك في مراحل لاحقة بعد أن تهدأ الأزمة 

وتتضح الصورة النهائية لوضع العقار في 

الإمارة.

ديون الإمارة وشركاتها الحكومية الفنادق نحو النمو السلبي

وقـــد ســاهــم هـــذا الــتــدهــور الــواضــح فــي أســعــار الأراضــــي والفلل 

المــطــوريــن الحقيقيين أو  المــضــاربــين واســتــمــرار  انــخــفــاض عـــدد  فــي 

انخفاض  أن  الى  البعض  ويشير  للمشروع.  النهائيين  المستخدمين 

ات  أعـــداد المــضــاربــين كـــان ســبــبــه الــرئــيــســي حــزمــة الــقــيــود والإجــــراء

الــعــام المــاضــي، وذلك  الــتــي أطلقتها حــكــومــة دبــي أوائـــل  والــقــوانــين 

لتنظيم السوق العقاري، أبرزها قانونا السجل التجاري والضمان 

الــعــقــاري فــي دبــي أن عمليات  الــعــقــاري. وقــد لاحــظ المــتــابــع للسوق 

بحتا،  مضاربيا  نشاطا  شــهــدت  قــد  المــخــطــط،  أو  الـــورق  على  البيع 

وتكرارا  مرارا  الفلل  أو  الشقق  ملكية  انتقال  ما شهدنا  كثيرا  حيث 

فــي المــشــروع الــواحــد. إلا أن هــذا لا يعفي مــن الــقــول ان الأزمـــة التي 

تواجهها دبي حاليا هي أزمة حقيقية وهي انعكاس للأزمة المالية 

التي يواجهها العالم أجمع، وليس مردها فقط الى حزمة القوانين 

التي تم إقرارها اخيرا لتنظيم القطاع العقاري في دبي.

التمويل صعوبات 

قد شهدت  البناء  بــأن حركة  دبــي  من  الــواردة  التقارير  تفيد  كما 

كبير  عدد  لقيام  نظرا  المنصرم،  أكتوبر  بداية  منذ  واضحا  تباطؤا 

من الشركات العقارية بإيقاف المشاريع التي كان مخططا لتنفيذها 

الانتظار لمعرفة  الشركات في  العام، وذلك رغبة من هذه  مطلع هذا 

مـــا ســـيـــؤول إلــيــه قــطــاع الــعــقــار فـــي الــخــلــيــج بــوجــه عـــام وفـــي دبي 

قورنت  مــا  إذا  استثنائية  حــالــة  وحــدهــا  تشكل  والــتــي  بــالــتــحــديــد، 

العقارية  الــشــركــات  مــن  آخـــر  عـــدد  واجـــه  وقـــد  بــالمــنــطــقــة.  بمثيلاتها 

مصاعب تمويلية شكلت عائقا في استكمال عدد من المشاريع التي 

هي في طور التنفيذ، وذلك نظرا لامتناع عدد من المشترين للشقق 

لــســداد بــاقــي المــســتــحــقــات المــطــلــوبــة عليهم  الـــوحـــدات الــســكــنــيــة  أو 

وقــيــام الــبــعــض الآخـــر مــن ســدادهــا، مــمــا ســاهــم بشكل أو بــآخــر في 

باقي  أمــام  حــرج  فــي  المطورين  المشاريع ووضــع  هــذه  تنفيذ  تأخير 

المناسبة  السيولة  تــوافــر  لــعــدم  نــظــرا  بــالــســداد،  الملتزمين  المشترين 

المشروع. لاستكمال 

ومـــن المــتــوقــع أن تــنــتــهــي حــكــومــة دبـــي قــريــبــا مــن وضـــع معايير 

العقاري،  الــســوق  تنشيط  بــهــدف  جــديــدة،  جــديــدة تتضمن شــروطــا 

تـــراجـــعـــا شـــديـــدا خــــلال الأشـــهـــر الأخــــيــــرة وتتضمن  بــعــد أن شــهــد 

شــروطــا مــن ضــمــنــهــا إلــغــاء ظــاهــرة الــبــيــع عــلــى المــخــطــطــات، والتي 

للعقارات من خلال  العادل  السعر  أحدثت خللا واضحا في تحديد 

التمويل،  شـــروط  وتــحــديــد  تحييد  إلــى  إضــافــة  المــضــاربــة،  تنشيط 

بــحــيــث لا تــقــل الــدفــعــة الأولــــى عــن ٣٠٪ مــن قــيــمــة الــعــقــار، وتتوالى 

لشركة  تقرير  وأظهر  البناء.  انجاز  نسبة  حسب  اللاحقة  الدفعات 

العام الماضي، ان دبي  جونز لانغ لاســال، صدر في وقت سابق من 

الصعيد  على  العقارات  قطاع  في  الشفافية  في  ر 
ّ

تطو أكبر  سجلت 

شفافية  الأكثر  السوق  تعتبر  كما  الماضيين،  العامين  خلال  العالمي 

المنطقة. في 

عقارات  تأثر  إلــى  والاستثمار  للتمويل  المــدار  شركة  تقرير  أشــار 

دبــي بــالأزمــة المــالــيــة الــعــالمــيــة بــشــدة. وقـــال الــتــقــريــر: لا تـــزال أصداء 

الأزمة العالمية مستمرة مع استمرار ضحاياها الواحد تلوى الآخر. 

وعلى الرغم من اختلاف تأثير الأزمة في القطاعات المختلفة، لكنها 

شكلت العلامة البارزة خلال أحداث العام الماضي. وفي الوقت الذي 

حيث  العالم،  أنحاء  معظم  في  الانهيار  من  العقاري  القطاع  يعاني 

تشير مؤسسة نايت فرانك الى أن نمو أسعار العقارات حول العالم 

٩٪ تقريبا، وأن  إلــى  الــربــع الأخــيــر وصــل  شهد تراجعا حــادا خــلال 

تضررا  الدول  أكثر  من  كانت  وكندا  والنرويج  وبريطانيا  ليتوانيا 

العام  خلال  العالم  في  العقارات  لأسعار  الحاد  التراجع  ناحية  من 

المـــاضـــي، فـــإن قــطــاع الــعــقــار فــي الــعــالــم الــعــربــي يــتــعــامــل مــع الأزمة 

العقار  أن  الى  التوقعات والتقارير الصادرة  بصمت مطبق. وتشير 

بــوجــه عـــام يــواجــه انــخــفــاضــا واســعــا ومــلــمــوســا فــي دول الخليج 

العربي وخصوصا في إمارة دبي. تلك الإمارة تحولت في وقت من 

الأوقات إلى مهرجان للمباني الضخمة وناطحات السحاب، والتي 

دبي،  بر  باسم  يعرف  ما  في  الممتدة  الرملية  المسطحات  حلت محل 

الشاهقة  بــالــعــمــارات  مــديــنــة حــديــثــة مليئة  إلـــى  بــدورهــا  وتــحــولــت 

وأصبحت تنافس مدنا عالمية عديدة، كنيويورك ولاس فيغاس في 

المتحدة.  الولايات 

الماضي مشاريع في 

وشــهــدت دبـــي خـــلال الــعــقــد الأخــيــر عـــددا مــن المــشــاريــع العملاقة 

ناحية  مــن  أجــمــع،  العالم  فــي  مثيلا  لها  تشهد  لــم  التي  والضخمة، 

أبرز  المــتــمــيــز. ولـــعـــل  المـــعـــمـــاري  الــتــصــمــيــم  أو  الأفــــكــــار  أو  الــتــكــلــفــة 

هـــذه المــشــاريــع مــشــروع جـــزر الــعــالــم، الـــذي يــتــألــف مــن ٣٠٠ جزيرة 

الــكــرة الأرضية  الــعــالــم وتــمــثــل كــل دول  اصــطــنــاعــيــة تشكل خــريــطــة 

دبي  قبالة ساحل  بالظهور  المشروع  هذا  بدأت ملامح  وقد  تقريبا. 

من خلال أعمال الردم. ويجسد المشروع الذي أطلق عليه اسم العالم 

العالم، علما بأن كل الجزر أخذت في الظهور  «ذي وورلد» خريطة 

مشاريع  مــن  آخــر  مــشــروعــا  الــواقــع  على  لتترجم  البحر  سطح  على 

دبـــي الــعــمــلاقــة. وكـــذلـــك لا نــنــســى مـــشـــروع نــخــلــة جــبــل عــلــي، الذي 

العالم، وهي جزء  التي صنعها الإنسان في  الجزر،  أكبر  يعتبر من 

مــن «واجــهــة دبــي الــبــحــريــة»، اكــبــر مــشــروع تــطــويــر لــواجــهــة بحرية 

فــي الــعــالــم. وعــبــر موقعها عــلــى ســواحــل مــديــنــة دبــي فــي الإمارات، 

ســتــســاهــم «نــخــلــة جــبــل عـــلـــي» فـــي تــرســيــخ مـــوقـــع المــديــنــة مقصدا 

وسط  مشروع  إلــى  كذلك  نشير  أن  ويجب  متطورا.  عالميا  سياحيا 

العالم، وتصل مساحة  فــي  الأعــلــى  دبــي  بــرج  الــذي سيضم  المدينة، 

 ٣٠ المــشــروع  قــدم مربعة. وسيتضمن  ٤٥ مليون  إلــى نحو  المــشــروع 

مربعة  قــدم  ملايين  و٥  المستوى  عالمية  فنادق  و٩  منزل جديد  ألــف 

من متاجر التجزئة العصرية و٣٢ ألف قدم من المساحات الخضراء. 

ويــقــع المـــشـــروع عــلــى شــــارع الــشــيــخ زايــــد فـــي قــلــب مــنــطــقــة الأعمال 

الــفــاخــرة والمــرافــق السكنية. وتــضــم دبــي حــوالــي ٣٠ ألف  والــفــنــادق 

على  العالم  فــنــادق  وأشــهــر  فنادقها  أشهر  مــن  ولعل  فندقية.  غرفة 

الإطــــلاق «بـــرج الـــعـــرب». هـــذا بــالإضــافــة إلـــى ٣٥ مــجــمــعــات تجاريا 

يقع  الذي  الأمــارات وابن بطوطة وفيستيفال مول،  أبرزها مول  من 

إلــى ذلـــك، أن مــطــار دبي  الفيستيفال ســيــتــي. أضــف  ضــمــن مــشــروع 

يــقــدم خــدمــاتــه لأكــثــر مــن مــائــة شــركــة طــيــران تسير رحــلاتــهــا لأكثر 

العامين  العالم، وقد بلغ عدد المسافرين خلال  ١٤٥ وجهة حول  من 

٦٠ مليون مسافر. الماضيين حوالي 

التداولات انخفاض 

وتشير التوقعات الحالية الى أن مزيدا من الانخفاض في أسعار 

العقارات ستشهده دبي خلال عام ٢٠٠٩، وقد تنخفض نتيجة لذلك 

التركيبة السكانية في دبي ٥٪ خلال عام ٢٠١٠، حيث إن كثيرا من 

المقيمين في دبي يرتبطون بشكل أو بآخر بقطاع البناء والتشييد، 

بالإضافة إلى القطاعات المكملة لهذا القطاع. وتشير التقديرات إلى 

 ١٫٢ أن حوالي ٥٠٪ من القوى العاملة في دبي، والتي تبلغ حوالي 

الأخرى  والقطاعات  والبناء  الإنشاء  قطاع  في  تتركز  عامل،  مليون 

العمرانية  المـــشـــاريـــع  تــمــويــل  عــمــلــيــات  تــوقــف  أن  شـــك  ولا  المــكــمــلــة. 

ات. هذا،  المختلفة ستؤدي بشكل أو بآخر إلى خفض معدل الإنشاء

بالإضافة إلى عوامل أخرى، كتراجع السيولة وزيادة المخاطر على 

الــوظــائــف. وبــالــتــالــي تــســريــح عـــدد لا بـــأس مــنــه مــن الــعــمــالــة، التي 

ستضطر الى العودة بلا شك، نتيجة لذلك إلى موطنها الأصلي.

العقاري  للسوق  الأســاســي  المــحــرك  يشكلون  المقيمين  أن  شــك  ولا 

وتشير  المستوى.  متوسطة  والشقق  الفلل  إلــى  بالنسبة  خصوصا 

الإحــصــائــيــات الـــصـــادرة عــن دائــــرة الأراضــــي والأمــــلاك إلـــى أن عدد 

الأجــانــب الــذيــن يــمــلــكــون وحـــدات عــقــاريــة فــي مــنــاطــق الــتــمــلــك الحر 

المسجلة  والفلل  الشقق  من   ٪٩٥ يتجاوز  بما  مالك،  ألف   ١٨ حوالي 

بــدائــرة الأمـــلاك والأرضــــي. هـــذا، بــالإضــافــة إلــى حــولــي ســبــعــة آلاف 

الشقق  تملك  فــي  الأولــى  المرتبة  البريطانيون  ويحتل  أرض  قطعة 

بنسبة ٢٠٪ من إجمالي ملاك الشقق، علما بأن الإماراتيون وحدهم 

يشكلون ٤٪ فقط من اجمالي ملاك الشقق في دبي.

نتيجة  الأزمــة  من  تضررا  القطاعات  أقل  من  الفلل  قطاع  ويعتبر 

الأزمــة. وقــد انخفض  القطاع قبل وأثــنــاء  المــحــدود في هــذا  للعرض 

الفلل انخفض  ٥٪ فقط، علما بأن أسعار إيجار  القطاع بنسبة  هذا 

٢٪ خلال الربع الأخير من العام الماضي. أما في ما يتعلق بأسعار 

العام  خــلال  انخفاضا  ستشهد  أنها  الــى  التوقعات  فتشير  الشقق 

الحالي يصل إلى ٢٠٪، علما بأن متوسط سعر التأجير قد انخفض 

خلال العام الماضي من ١٥٥٦ درهما للقدم المربعة إلى ١٠٠٠ درهم 

للقدم المربعة وذلك بوجه عام.

ضعيفة أسعار 

الفاخرة  الــعــقــارات  بعض  أن  إلــى  الــســوق  فــي  المتعاملون  ويشير 

في  وفــلــلا  وحـــدات  ان  قيمتها، حيث  مــن نصف  أكــثــر  بالفعل  فــقــدت 

السعر  بأقل من نصف  أيلاند، تعرض حاليا  بارك وجميرة  جميرة 

الفلل  إحدى  تم عرض  المثال،  فعلى سبيل  عليه سابقا.  كانت  الذي 

بــمــبــلــغ ســتــة مــلايــين درهــــم، بــعــد أن كـــان ســعــرهــا قــبــل أربــعــة أشهر 

الماضية إلى سعر ١٠ ملايين درهم، بعد أن كانت قبل فترة وجيزة 

أسعار  انخفاض  ذلك  إلى  أضف  درهــم.  مليون   ١٥ بسعر  معروضة 

الــشــقــق فـــي بـــرج دبـــي مـــن ٣٦٠٠ درهــــم لــلــقــدم المــربــعــة خـــلال الربع 

بالإضافة  الــعــام،  بنهاية  درهــم   ٢٦٠٠ إلــى  الماضي  العام  من  الثالث 

إلــــى انــخــفــاض أســـعـــار مــاريــنــا دبــــي ٢٠٪ خــــلال الـــربـــع الأخـــيـــر من 

الراحة  العقارية في مشروع شاطئ  الوحدات  أن  كما  الفائت،  العام 

انخفضت تقريبا ٣٠٪ من ناحية السعر منذ أن وصلت ذروتها في 

الماضي. الصيف  مطلع 

فــقــط عــشــرة مــلايــين درهـــم، وهـــذا دلــيــل عــلــى عــدم اســتــقــرار الأسعار 

العقارات  أسعار  أن  ذلك  إلى  والأخــرى. أضف  الفينة  وتذبذبها بين 

التي تباع على الخريطة قد شهدت هي الأخرى انخفاضا واضحا. 

هكتارا،   ٣٥٠ إلــى  مساحته  الــذي تصل  بــارك،  مــشــروع جميرة  ففي 

الفيللا ذات  أن  ٤٠٪. كما  إلى حوالي  تراجعت الأسعار في المشروع 

مليون   ٢٥ بنحو  تباع  كانت  التي  النخيل،  في جزيرة  غرف  الأربــع 

درهم عند انطلاق المشروع عام ٢٠٠١، والتي شهدت حينها عملية 

شراء موسعة من قبل أثرياء ومشاهير العالم، وصلت خلال الفترة 

الأراضــي  أسعار  في  الواضح  التدهور 

ــين ــارب ــض ــــدد الم ـــض ع
ّ
والـــفـــلـــل خـــف

ـــاء تــشــهــد تــبــاطــؤا  ـــن ـــب حـــركـــة ال

لت
َّ

تأج كثيرة  ومشاريع  أكتوبر..  منذ 

 الإمارة تنظم أكثر من ١٨٠ معرضاً خلال عامين 
العقاريين  المــطــوريــن  افـــعـــال  ردات   تــفــاوتــت 

والمستثمرين والمهتمين بالشأن العقاري حول 

العقارية  أسباب ضعف الإقبال على المعارض 

عــام ٢٠٠٨  الثاني من  النصف  اقيمت بعد  التي 

الحالي  الــعــام  مــن  الأول  الــربــع  منتصف  لغاية 

٢٠٠٩، بعد أن تصاعدت بشكل ملحوظ وسجلت 

خلال السنوات الثلاث الماضية نسب نمو تجاوز 

بعضها حاجز ٤٥٪ معززاً بإحصاءات محلية 

والمؤتمرات في  المــعــارض  ان حجم قطاع  تفيد 

المنطقة يقدر بنحو ١٢ مليار درهم سنوياً.

للعارضين  جديدة  ظواهر  مراقبون  وسجل 

فــي الــتــعــامــل مــع المـــعـــارض الــعــقــاريــة الحديثة، 

الــــتــــي اعتاد  ــــعــــرض  ال مــخــتــلــفــة عــــن مـــظـــاهـــر 

لكن  الماضية.  السنوات  عليها خلال  الجمهور 

المــعــارض هو  هــذا التغير لا ينفي كــون قــطــاع 

صناعة قائمة بحد ذاتها يشارك في تنفيذها 

وتنظيمها عدد كبير من الشركات، تماما كما 

انها تحقق مداخيل عالية وايرادات مهمة.

وفي هذا الاتجاه، قال زياد بشناق، الرئيس 

العقارية: «إن فلسفة  لكورنر ستون  التنفيذي 

اقـــامـــة المـــعـــارض لاتـــقـــوم عــلــى الاعـــتـــمـــاد على 

صفقات البيع والشراء، وإنما تقوم على أساس 

حصد المزيد من الشهرة التي تخدم الشركات 

الإعلان  هــو  انما  المــعــارض  فغرض   ،
ً
مستقبلا

الـــشـــركـــات وتـــعـــريـــف الوسط  نـــشـــاطـــات  عــــن 

الحصول  يمكن  التي  والــخــدمــات  بمشاريعها 

المزايا  ـــــى  ال بــــالاضــــافــــة  ـــهـــا،  مــــن خـــلال عــلــيــهــا 

الــتــي تتمتع بــهــا، بــمــا يــمــكــن مــن جـــذب انظار 

المستثمرين وصانعي العقار للتعاون معها».

واضــاف بشناق، الذي تشرف شركته على 

كل  في  العقارية  المشاريع  من  العديد  تسويق 

من الإمارات والأردن وسوريا: «لايمكن اعتبار 

ارتفاع  من  فيها  ومايجري  العقارية  المعارض 

انخفاضهم  او  المــشــاركــين  او  الحضور  نسبة 

بلد، فحركة  السوق في اي   يعكس حــال 
ً
دليلا

المـــــعـــــارض، وانما  بـــحـــركـــة  الــــســــوق لاتـــتـــحـــدد 

تــحــددهــا عــوامــل الــجــذب الــتــي تــحــرك السوق، 

وفــطــنــة المــســتــثــمــر فـــي اقــتــنــاص الـــفـــرص ذات 

الهامش الربحي المناسب ضمن دراسة واقعية 

تعتمد عــلــى حــقــائــق وارقـــــام وبــيــانــات مؤكدة 

او  تجعله يمشي على خطى واثقة فيما يقرر 

يختار».

وتشير الاحصاءات الى ان دبي نظمت خلال 

عــامــين اكــثــر مـــن ١٨٠ مــعــرضــاً نــظــمــهــا مركز 

للمؤتمرات والمعارض، وقد رفعت  الدولي  دبي 

المهم  القطاع  هــذا  المــعــارض مساهمة  شــركــات 

 ٥٫٥ من  باكثر  واحــد  لعام  الاجمالي  الناتج  في 

مليارات درهم، فيما يعمل في هذا القطاع اكثر 

من ٣٠ شركة.

ومـــن الإمـــــارات الـــى الــســعــوديــة، حــيــث  يبلغ 

عدد شركات القطاع الخاص العاملة في مجال 

صــنــاعــة المـــعـــارض الــســعــودي نــحــو ٨٢ شركة 

والمؤتمرات  المعارض  سوق  وتمثل  ومؤسسة، 

الخليجية،  الــســوق  مــن   ٪٦٥ نسبة  الــســعــوديــة 

وتأتي الإمارات ثانياً بنسبة ١٧٫٣٪، وفي الكويت 

نــمــت صــنــاعــة المـــؤتـــمـــرات والمــــعــــارض بنسبة 

٧٠٪ في ظل وجــود الازمــة المالية بعد ان لعبت 

مراقبون  يــرى  التسويق حيث  فــي  مهما  دورا 

هناك ان المعارض اصبحت احدى اهم وسائل 

التسويق المباشر حاليا، وتعتمد عليها شرائح 

كثيرة في المجتمع لما لها من مميزات متنوعة 

والكويت  الاخـــرى،  الوسائل  مــوجــودة في  غير 

اجمالي  من   ٪٦٠ على  تستحوذ  اصبحت  الآن 

على  تقام  التي  العقارية  والمــعــارض  المؤتمرات 

مــســتــوى الـــشـــرق الاوســـــط مـــن حــيــث النوعية 

والحجم. 


